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Аннотация. Рынок недвижимости имеет постоянную актуальность, как для 

инвесторов, строителей, юристов, так и для простых граждан, которым 

нужно собственное жилье для проживания. Анализ рынка недвижимости 

позволяет оценить эффективность мер государственной поддержки и 

влияние изменения ключевой ставки центрального банка на покупательский 

спрос в данном сегменте. Информация по объектам недвижимости 

отбиралась с сайтов «Авито» и «Домклик»- сервисам по поиску жилья и 

продаже недвижимости. Для анализа динамики цены квадратного метра 

жилой недвижимости Октябрьского района города Екатеринбурга были 

произведены расчеты на временном промежутке шести месяцев 2024 года.   

Abstract. The real estate market is of constant relevance, both for investors, 

builders, lawyers, and for ordinary citizens who need their own housing to live in. 

The analysis of the real estate market makes it possible to assess the effectiveness 

of government support measures and the impact of changes in the central bank's 

key rate on consumer demand in this segment. Information on real estate objects 

was selected from the sites of Avito and Domclick, services for housing search and 

real estate sale. To analyze the dynamics of the price per square meter of 

residential real estate in the Oktyabrsky district of Yekaterinburg, calculations 

were made for a time period of six months in 2024. 
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Город Екатеринбург является столицей уральского региона и 

административным центром Уральского федерального округа, с 

численностью населения 1,5 миллиона человек. Ежегодно численность 

населения возрастает, в том числе за счет процессов урбанизации, вместе с 

этим увеличивается потребность в жилой недвижимости. Эти факторы 

обуславливают развитие рынка городской недвижимости, особенно остро 

вопрос стоит в центральном районе города, примерно треть которого 

занимает октябрьский район.  

Для улучшения транспортной ситуации в городе предпочтительно, чтобы 

район проживания человека совпадал с его местом работы, однако это 

сложно достижимо, так как часто основной фактор при выборе жилплощади 

– цена. Главной точкой притяжения для занятых в организациях стал 

центральный. Наибольшее число организаций сосредоточено также в этом 

районе.  

Пространственное развитие Екатеринбурга планируется направить по 

пути повышения эффективности использования существующих застроенных 

(освоенных) городских территорий, особое внимание будет уделяться 

формированию, развитию и гармонизации общественных пространств в 

разных районах города. Это позволит сформировать новый тип городской 

полицентричности, позволяющий снизить несбалансированное развитие 

городских территорий, повысить уровень транспортной доступности для 

окраин [1]. 

Методика работы предполагала двукратный анализ стоимости вторичной 

недвижимости Октябрьского района города Екатеринбург. В расчетах были 
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представлены микрорайоны, согласно генерального плана: «Центральный», 

«Восточный», «Юг-центра», «Чапаевский», «Истокский», «Малый исток», 

«Компрессорный», «Птицефабрика» (рисунок 1). Выборка состояла из 100 

объектов, предлагаемых на продажу, в том числе: однокомнатные, 

двухкомнатные, трехкомнатные, четырехкомнатные квартиры. 

 

Рисунок 1 - Карта территориально-административного деления г. 

Екатеринбург.  

 

Первый этап расчётов был произведен 25.04.2024 года. Средняя 

стоимость квадратного метра в Октябрьском районе города Екатеринбурга 

составила 112773 рубля/м2. Согласно произведенным расчетам средней 

стоимости квадратного метра наибольшая стоимость была зафиксирована на 

четырехкомнатные квартиры (121786 рублей за метр квадратный), стоимость 

выше средней по району также была на однокомнатные квартиры и 

составила 119553 рубля за метр квадратный.  Стоимость квадратного метра 

на двухкомнатные и трехкомнатные квартиры составила 108579 и 101173 

рубля/м2 соответственно (таблица 1).  
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Таблица 1 - Показатели стоимости квадратного метра квартир в Октябрьском 

районе города Екатеринбурга на 25 апреля 2024 года 

Микрорайон Цена за м2, руб. 

1-ком. квартиры 2-ком. квартиры 3-ком. 

квартиры 

4-ком. 

квартиры 

Центральный 190847 158886 124766 108570 

Восточный 124920 124592 119714 135336 

Юг-центра 105071 88150 84574 95622 

Чапаевский 104376 95240 101296 н/д 

Истокский 97693 87336 76190 н/д 

Малый исток 91294 59394 70967 н/д 

Компрессорный 111133 н/д 99823 50829 

Птицефабрика 131093 146458 132053 218571 

Среднее 

значение 
119553 108579 101173 121786 

 

Второй этап расчётов был произведен 08.11.2024 года, сравнительная 

характеристика представлена в таблице 2.  

 

Таблица 2 - Сравнительная характеристика стоимости квадратного метра 

квартир в Октябрьском районе города Екатеринбурга в полугодовой 

динамике 

Микрорайон Стоимость м2 на 25.04.2024  Стоимость м2 на 08.11.2024 

Центральный 145767 207257 

Восточный 126141 121984 

Юг-центра 93354 169790 

Чапаевский 100304 96576 

Истокский 87073 75104 

Малый исток 73885 86751 

Компрессорный 87262 90426 

Птицефабрика 157044 91125 

Среднее значение 119553 117377 
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Средняя стоимость квадратного метра квартир в октябрьском районе 

города Екатеринбурга за 6 месяцев снизилась на 2%. Такая динамика связана 

с несколькими факторами: 

1. Экономическая ситуация. В условиях роста ключевой ставки 

Центрального банка и повышения процентных ставок, кредиты для 

населения, в том числе ипотека становятся дороже. Это приводит к 

снижению спроса на жилье, что вынуждает продавцов снижать цены.  

2. Избыток строящегося жилья. Темпы роста строительства в Екатеринбурге 

растут ежегодно на протяжении нескольких лет. И до середины 2024 года 

спрос на новостройки соответствовал предложению, однако после отмены 

ипотечной программы с господдержкой на новостройки и введением 

ограничений в части лимитов по другим программам спрос на новостройки 

снизился, что неизбежно привело к тому, что цены оказались под давлением. 

Тренд снижения стоимости квадратного метра в октябрьском районе 

нельзя оценить однозначно, так как в некоторых микрорайонах был отмечен 

рост стоимости квадратного метра (центральный, юг-центра, 

компрессорный).  Такая разница в ценах может быть обусловлена 

несколькими факторами, в том числе географическими и социально-

экономическими факторами: 

1. Расположение. Микрорайоны, расположенные ближе к центру города 

(например, Центральный), обычно имеют более высокие цены из-за удобства 

расположения, близости к инфраструктуре, работе, культурным и 

развлекательным объектам и удобному транспортному сообщению. 

2. Качество жилья: квартиры в новостройках или домах с улучшенной 

планировкой и отделкой, современной инфраструктурой стоят дороже жилья 

стандартного класса. 

3. Инфраструктура. Наличие развитой инфраструктуры (школы, детские 

сады, магазины, кафе, парки), в том числе транспортной также влияет на 

цену жилья. 
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4. Экология. Микрорайоны с лучшей экологической обстановкой могут 

иметь более высокую цену. 

5. Социальный статус. Некоторые микрорайоны могут быть более 

престижными, что также влияет на цену недвижимости. 
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